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发行与成立规模有所回升，收益率明显上行

---2021 年 11 月信托行业月度分析

内容提要：

2021 年 11 月，集合信托产品发行和成立规模终结四个月来的

连续走低，规模环比有所回升，但同比仍处于快速下降态势；房地

产投向成立规模环比虽出现回升，但规模依然位于低位；平均发行

与成立收益率出现明显上行。
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一、2021 年 11 月市场动态

（一）发行与成立规模环比有所回升

根据用益信托统计数据显示，2021年 11月集合信托产品发行和成立规模终

结四个月来的连续走低，规模环比有所回升，但同比仍处于快速下降态势。11

月，有 56家信托公司共计发行 3302个集合信托产品，发行规模共计 1305亿元，

平均每家信托公司发行 23.40亿元，发行规模环比上升 17.99%，同比下降 50%。

有 53家信托公司共计成立 2761个集合信托产品，成立规模共计 951亿元，平均

每家信托公司成立 17.94亿元，成立规模环比上升 26.80%，同比下降 44.39%。

图 1 2018 年 11 月－2021 年 11 月信托产品发行规模与成立规模（亿元）

数据来源：用益信托网，国投泰康信托研究发展部整理

从资金细分投资领域来看，根据资金的产业投向划分为基础产业、房地产、

工商企业、金融以及其他。本期基础产业、房地产、工商企业、金融四类主要投

向成立规模环比均有所上升，房地产与基础产业投向回升较为明显。

11月，金融投向共计成立 1729款产品，占当月成立总数的 63%，较上期提

升 3个百分点；成立规模依然保持各投向首位，达 480亿元，环比上升 12.41%，



研究发展部信托行业月度分析（2021 年第 11 期）

3

同比下降 37.01%，占当月成立规模的 50.47%，较上期降低 6.46个百分点。金融

投向中，固定收益类、TOF和消费金融类产品的成立规模保持前三，分别为 139.06

亿元、109.85亿元和 65.59亿元，分别占当期金融投向总规模的 28.96%、22.88%

和 13.66%。随着信托行业向标准化投资领域转型，TOF成为推动业务转型的重

要抓手，今年以来有四十余家信托公司布局 TOF/FOF业务，年内新增成立规模

突破千亿元。

房地产投向共计成立 243款产品，占当月成立总数的 9%，较上期降低 2个

百分点；本期房地产投向成立规模为 139 亿元，环比上升 59.77%，同比下降

75.57%，占当月成立规模的 14.62%，较上期提升 3.02个百分点。在房地产投向

成立的产品中，融资类成立规模为 67.81亿元，占比达 48.78 %；投资类成立规

模为 71.20亿元，占比达 51.22%，本期投资类成立规模大幅提升是房地产投向规

模回暖的主要动因，较上期提高近 50亿元。随着监管调整房地产融资限制，强

调保障商品房市场合理融资需求，房地产投向成立规模迎来小幅回暖。但同比来

看，较去年同期下降 75.57%，经历房地产企业违约潮之后，信托公司在选择交

易对手方面将更为谨慎。

基础产业投向共计成立 521款产品，占当月成立总数的 19%，较上期提高 1

个百分点；本期成立规模为 208亿元，环比上升 58.78%，同比上升 77.78%，占

当月成立规模的 21.87%，较上期提高 4.41个百分点。据不完全统计，11月基础

产业投向的项目地仍主要集中在江苏、山东和四川等地，江苏地区成立规模达

77.61亿元，占当期总规模的 37.31%，较上期提升 7个百分点；山东地区成立规

模为 54.74亿元，占当期总规模的 26.32%；四川地区成立规模达 14.14亿元，占

当期总规模的 6.80%。基础产业依旧是信托公司的重要业务之一，尤其是在当前

地产业务风险较高的情况下，多数机构选择将非标额度腾挪给背靠政府信用的城

投公司。

工商企业投向共计成立 182款产品，占当月成立总数的 9%，与上期基本持

平；成立规模达 108亿元，环比上升 50%，同比下降 34.55%，占当月成立规模
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的 11.36%，较上期提高 1.76个百分点。

图 2 2018 年 11 月－2021 年 11 月信托资产五大投向规模占比

数据来源：用益信托网，国投泰康信托研究发展部整理

（二）平均收益率环比明显上行

11月集合信托产品平均收益率明显上行，平均发行收益率为 7.12%，环比上

升 27bp，同比上升 45bp；平均成立收益率为 7.06%，环比上升 24bp，同比上升

43bp。当期集合信托产品发行平均期限为 5.42年，成立平均期限为 5.53年，成

立平均期限环比增加 0.33年。11月的平均预期收益虽然有较大反弹，但也只是

短期现象，在监管收紧的大环境之下，非标产品持续收缩是大势所趋。
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图 3 2018 年 11 月－2021 年 11 月信托产品平均收益率（%）

数据来源：用益信托网，国投泰康信托研究发展部整理

从分项成立收益率来看，基础产业投向收益率保持平稳，除地产投向收益率

小幅下降外，其余投向平均收益率均有所上升。本期房地产投向平均收益率为

7.45%，较上期下降 8bp；金融投向平均收益率为 6.51%，较上期提高 48bp；工

商企业投向平均收益率为 7.31%，较上期提高 22bp；基础产业投向平均收益率为

7.06%，较上期提高 5bp。

图 4 2018 年 11 月－2021 年 11 月信托产品投向成立收益率（%）

数据来源：用益信托网，国投泰康信托研究发展部整理
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二、信托公司近期动态

（一）发行与成立规模前十大公司

根据用益信托网不完全统计，2021年 11月发行集合资金信托规模最大的 10

家信托公司依次为：光大信托、五矿信托、外贸信托、建信信托、上海信托、陕

国投信托、中航信托、华鑫信托、陆家嘴信托、长安信托。

表 1 2021 年 11 月信托产品发行规模前 10 名

序

号
公司名称 发行数量

发行规模 平均规模 平均期限 平均收益率

（亿元） （亿元） （年） （%）

1 光大信托 318 169.76 0.53 3.17 7.33

2 五矿信托 258 107.62 0.42 4.02 6.84

3 外贸信托 378 89.25 0.24 7.70 6.05

4 建信信托 76 88.15 1.16 9.43 6.90

5 上海信托 95 78.73 0.83 9.80 -

6 陕国投 83 76.15 0.92 2.77 6.94

7 中航信托 265 70.19 0.26 1.77 7.65

8 华鑫信托 202 61.10 0.30 3.85 7.15

9 陆家嘴信托 30 45.48 1.52 1.73 6.41

10 长安信托 122 28.99 0.24 7.43 7.23

2021年 11月成立集合资金信托规模最大的 10 家信托公司依次为：光大信

托、外贸信托、建信信托、上海信托、五矿信托、华鑫信托、中原信托、中航信

托、紫金信托、山东信托。

表 2 2021 年 11 月信托产品成立规模前 10 名

序

号
公司名称 成立数量

成立规模 平均规模 平均期限 平均收益率

（亿元） （亿元） （年） （%）

1 光大信托 266 148.12 0.56 3.58 7.21

2 外贸信托 384 99.70 0.26 7.53 6.06

3 建信信托 53 87.75 1.66 9.68 6.90

4 上海信托 83 63.77 0.77 11.20 4.32
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5 五矿信托 222 59.53 0.27 3.85 6.86

6 华鑫信托 184 53.15 0.29 3.65 7.14

7 中原信托 22 37.12 1.69 7.25 -

8 中航信托 242 31.12 0.13 2.25 7.68

9 紫金信托 18 27.66 1.54 3.36 6.40

10 山东信托 28 25.52 0.91 1.98 7.23

（二）成立规模前十大公司资金投向

11月，前十大成立规模前十大公司的产品规模总计为 633 亿，占当期行业

成立总规模的 66.56%，占比较上期降低 9个百分点。从成立规模前十大公司的

信托资金投向来看，金融投向成立规模占比有所下降，为 60%，较上期降低 6

个百分点；房地产投向成立规模占比出现大幅下降，为 6%，较上期降低 6个百

分点；基础产业投向成立规模占比为 19%；工商企业投向成立规模占比 13%；

本期成立规模前十名信托公司中，光大信托仍然保持首名，中原信托和紫金信托

为本期成立规模前十名新进成员。

图 5 2021 年 11 月成立规模前十大公司资金投向（万元）

数据来源：用益信托网，国投泰康信托研究发展部整理
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（三）行业动态

1、华能信托：落地市场首单民营企业高成长债 ABN

11 月 22 日，华能信托成功发行“北京东方雨虹防水技术股份有限公司 2021

年第一期应收账款资产支持票据”，发行规模 5亿元，优先级期限 1年，发行票

面利率 4.5%，该产品为市场首单民营企业高成长债 ABN 产品。

该产品发起机构北京东方雨虹防水技术股份有限公司是一家集防水材料研

发、制造、销售及施工服务于一体的防水系统服务商，获批建设特种功能防水材

料国家重点实验室，拥有国家认定企业技术中心、院士专家工作站、博士后科研

工作站等，致力于解决影响重大基础设施建设安全持久运行的防水技术瓶颈问题，

引领防水行业科学创新，带动行业技术进步。国家十四五规划专篇阐述“坚持创

新驱动发展，全面塑造发展新优势”，提出要“坚持创新在我国现代化建设全局

中的核心地位，把科技自立自强作为国家发展的战略支撑”。该产品的发行是华

能信托落实十四五规划相关精神的积极实践，也为华能信托利用高成长债 ABN

为“专精特新”企业提供畅通直达、便捷高效的直接融资渠道积累了宝贵经验。

资产证券化是信托公司的本源业务，华能信托长期坚持“使资产证券化成为

回归信托本源、创新发展强引擎”的业务定位，不断提升资产证券化全链条增值

服务能力，曾发行多单具有重大市场影响的代表性和创新性产品，荣获多项奖项，

在资产证券化市场积累了良好的品牌信誉。

2、信托业积极布局特殊资产投资

平安信托：近期，北大方正集团有限公司重整项目迎来最新进展，根据重整

计划，正式完成新方正集团的设立，其中，信托扮演了重要的角色。据悉，平安

信托在协助平安集团参与方正集团重整中，设立业内首单破产重整中的服务类他

益财产权信托。方正集团的待处置资产因历史遗留问题较多，资产情况复杂，短

期内处置不具有可操作性。为顺利推动破产重整程序，服务类他益财产权信托就

出现在了重整方案之中。

重庆信托：文峰商业街是重庆锦天集团旗下泽天物业以文峰古塔为中心修建
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的仿古商业街区，后来因锦天集团经营出现困难，泽天物业破产，文峰商业街逐

渐没落，亟待有实力的投资人对其进行重整。重庆信托成为重整投资人后，协助

其重整并重新招商，并以投资共益债权 8000 万元的方式为泽天物业提供资金支

持，通过对延伸段进行开发，对文峰商业街部分区域进行复建、修缮和提档升级，

将项目进行一体化打造并投入运营。

随着政策和外部环境变化，特殊资产市场逐渐发展成熟，参与特殊资产业务

的盈利模式和能力要求也要与时俱进。信托公司可以依托自身的账户管理、清收、

运营等方面的能力，实现受托经营、受托处置，产生资金的回流，进而保障债权

人的利益。信托公司需适应新环境，争取向“挣眼光的钱、挣专业处置的钱、挣

管理提升的钱”转变。

3、建信信托：坐稳信托主动型 FOF 头把交椅，230 亿领跑

建信信托是较早意识到发展 FOF 产品的信托公司之一。从今年年初截至 11

月底，建信信托资产配置部已成立的主动管理 FOF 产品合计规模约 230 亿元，较

年初新增 221 亿元。仅用不到 12 个月的时间，站稳信托业主动管理型 FOF 产品

发行规模首位。不仅如此，建信信托所有主动型 FOF 产品的累计收益率全部为正

收益，回撤率低，业绩表现稳定。

建信信托相关人士透露，该系列产品在今年年初建仓期正经历了一波上证指

数的高位，出于对市场的审慎判断，建仓初期并未追逐以“茅指数”为代表的市

场热点板块，基金选择上以中长期超额收益稳定的均衡性基金作为核心配置，低

配权益类资产和另类资产，超配债券类资产。

2021 年，信托业在财富管理市场上的表现尤为抢眼，约有 40 家信托公司布

局了 FOF/TOF 类产品的发行业务，截至 11 月中旬，总体发行规模相比于去年全

年增长超 50%。
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